PROJET D'UNE MAISON DU NIEL

Réhabilitation de I'ancien

garage a bateaux RENAULT

Proposé par I'association
« Les Amis du NIEL »
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RESUME

Ce projet élaboré par les Amis du Niel, alors que la conemde Hyeres envisage une
«Opération Grand Site» pour la préservation et la prisealeur de la Presqu'ile de Giens, vise
a réhabiliter un batiment de caractére, construit en 1929 @ais RENAULT dans une
échancrure naturelle de la falaise du Port du Niel, a flagement duquel il a beaucoup
contribué. A ce jour, son état d'abandon non seuled@igiure le site, mais constitue un risque
encore plus grand que celui représenté par I'état d'ingat@lita falaise voisine (« danger pour
la sécurité des biens et des personnes » selon l'am@iéipal de 1995).

Aprés sécurisation de la falaise (proposition d'un muwaggrescarpe avec plantations en pied
de falaise) et acquisition par la Municipalité de lI'angjarage a bateaux RENAULT, l'objectif
des Amis du Niel, en accord avec la Municipalité et f@I\G gestionnaire du port, est
d'intégrer dans le méme batiment rénové le bureau du nuBty@ort et les sanitaires qui
déparent les lieux. La « Maison du Niel » ainsi crééersét également de structure d'accueil
et d'information, actuellement inexistante, au profit dehi@érs locaux, des plaisanciers et des
randonneurs sur le tracé du Sentier du Littoral.

Pour le fonctionnement de la structure d'accueil envisalgést, prévu I'emploi d'au moins un
agent a plein temps, acceptant des horaires compatibledesvactivités de tourisme et de
péche.

Le col(t de la réhabilitation est évalué a 300.000 € ; d'owddesandes de subventions

envisagées.




|. PRESENTATION DU PROJET

La presqu’lle de Giens, & proximité des Tles d’Or, dépendneooes derniéres, de la
Municipalité d’'Hyeres. Elle est riche de plusieurs gatibrts :
- Au Nord, le havre de la Madrague, pris en charge par le C@é®éral, avec d’ambitieux
projets d’agrandissement.
- Au Sud et d’Est en Ouest :
> Le Port de la Tour Fondue, avec les vestiges, désormmisés d’'un fort de Vauban,
point de départ des liaisons maritimes réguliéres avaguBmlles
» Celui dit « Port Auguier » conquis sur la mer, dans legesisoixante, grace a des fonds
privés et devenu, depuis, municipal
> Enfin, le Port du Niel, le plus proche (1km3) du village de &mmuel il est relié par
une route étroite et accidentée, qui se termine en es&clsur son terre-plein. Le port du
Niel, comme ceux de la Tour Fondue et de Porguerollegéestpar la Chambre de
Commerce et d’Industrie du Var (CCIV).

C'est dans ce lieu que se situe le projet de réhabilital®n’ancien garage a bateaux
RENAULT, pour en faire « La Maison du Niel ».

Ce dossier a été préparé par les Amis du”Nésl accord avec la Municipalité d’Hyéres, pour
étre proposé a TPM (Agglomération de Communes, TouloweRce-Méditerrannée) afin
d’obtenir les subventions nécessaires a la rénovaiioprofit de tous, d'un batiment ancien,
de caractere, considéré comme faisant partie du patentadal et parfaitement intégré au site
naturel du Port du Niel. Cette réalisation devrait pemmebutre la suppression d’édifices
inesthétiques et peu fonctionnels, d’organiser une structaceutil et d’'information, jusqu’ici
inexistante, sur ce qui devrait étre une étape privilégiéke Sentier du Littoral.

" Les Amis du Niel consultent réguliéerement les autres Associatimr®nnementales de la Presqu’ile,
telles que : les Amis de la Presqu’ile de Giens, TASNARKGRARTEGUE et avec le Comité d’Intérét
Local. lls sont également adhérents & I'UDVN.

lIs remercient Monsieur Ch. DESPLAT, du Conservatoire du kittpour ses conseils avisés.



II. DESCRIPTION DU SITE DU NIEL

Dominé & I'Ouest par le Pic du Nigle port est en fait une anse naturelle, une sorte de
nid (d’ou son nom). Son charme, reconnu comme exceptiotieet essentiellement a son

cadre, jusqu’ici assez bien préservé, de verdure et de squbageant dans des eaux limpides.

Le fond de l'anse (c6tés Est et Nord) est occupé papeitite plage traversée par le Sentier du
Littoral qui longe le « chaudron », petite batisse am@equi servait a la teinture des filets, et
la zone de mise a l'eau. |l est dominé par un restawdrnEau Salée », installé depuis les
années 80 dans une propriété riveraine dont les arbresntadsez bien la fagade. A ce jour,
les terrains, presque tous construits mais trés arbotésirant le port, appartiennent, selon le
POS 1999, a une Zone UH de Protection Paysagere, cewjaitdwiter toute déforestation et

toute autre installation commerciale.

Le Port lui-méme, ouvert vers le Sud-Est, abrite :
- A l'année, juste derriéere sa jetée, les pointus teatigls d’'une huitaine de pécheurs
professionnels;
Pendant la saison estivale, essentiellement sur dewepaomnstruites dans les années 70
grace a des fonds privés (Club Nautique du Niel), une soixentke bateaux de plaisance,
tous inférieurs a 11m, dont quelques-uns de passage.

La gestion du port (officiellement un abri) a été confiEge 1968 et pour cinquante ans, a la
CCIV. C’est donc la CCIV qui a installé, sur le teplein situé c6té Ouest, un bureau pour le
maitre de port et des sanitaires (réservés aux clients CCIV), le tout style «Algeco». Cette

zone, réservée aux usagers du port, comporte égalembationent en dur, construit au début

des années 50, tout en longueur en pied de falaise, pour dergtabanes» aux pécheurs.
L’hiver, ces derniers utilisent le terre-plein et une gruelequiappartient, pour le carénage.

C’est juste avant cette « zone portuaire », dans la @rerpartie du terre-plein, a droite d’'un
mini rond-point, que se situe le batiment dit « ancieaggi bateaux Renault ». Sa fagade, de
caractére mais a ce jour trés détériorée, est encpdréieux pans de falaise schisteuse, sujets
parfois a éboulements (Arrété Municipal de 1995).

“Terrains rachetés par le Conservatoire du Littoral



La CCIV a sécurisé le lieu par un mur de parpaings (blogiearitde du batiment abandonné)
et, plus en avant, par des barrieres métalliques, empétdaproche de la falaise. Entre
falaise et barrieres, s'est établi une sorte de noshtand envahi par les ruines, les mauvaises

herbes et les détritus.

Cela s’ajoutant au mauvais état des préfabriqués (que M @ire remplacer), transforme
un lieu qui fut idyllique en une zone dévastée, choquannhdesbreux visiteurs et faisant
regretter le lieu d’accueil et de convivialité qu'étaitc@me récemment, le Port du Niel.



. HISTORIQUE DE L'ANCIEN GARAGE A BATEAUX
RENAULT

L’examen des cartes anciennes et les copies des actestdesuccessifs montrent que
l'anse du Niel (dite «plage du Niel» sur les cartes pestdu début du siécle, avant la
construction de la premiere jetée, vers 1905) comportdi#, ©Quest, une échancrure naturelle
s’enfongant profondément dans la falaise.

En 1929, I'industriel Louis RENAULT, qui vient d’acquérir lerian surplombant le Niel et de
compléter ainsi son domaine (Propriété Escampobar emtddrgort, du village au Pic du
Niel), décide de fermer cet espace pour mettre a sdmatemux a moteur et autres accessoires
du grand yacht qu’il mouillait a I'entrée du port.

Ce garage a bateaux (dont les plans ont été retroungdedaarchives du Service Historique de
la Régie Renault) a été construit par un groupe de reataliens, recrutés spécialement par
Louis RENAULT, dans le méme style et avec les ménersgs (toutes issues de la presqu’ile)
gue plusieurs autres batiments (garage, atelier, porchesjeeexistants. On peut également
encore admirer le méme appareillage sur les murs derelde la Propriété Escampobar, en
particulier le long de la route d‘acces au Niel (ellemaén partie réalisation Renault).

Dix ans a peine apres l'achevement de tous ces travast, la guerre, 'Occupation et
I'évacuation forcée de la Presqu’ile, a partir de 1943.

A leur retour, en 1946, les pécheurs sont obligés d’installes Ipointus sur la plage, comme
avant 1905, car la jetée a été détruite, ainsi que les sepmrbanons voltés que Renault avait
également fait construire, dans le méme style que sogagarbateaux.

Les cabanons des pécheurs seront reconstruits, tels goflt actuellement, au titre des
dommages de guerre. Quant a I'ancienne propriété Realgilsera démantelée et revendue
au début des années 50 (actuels lotissements Gabriel endedza). Le garage a bateaux et
les terrains le surplombant seront rachetés par ldléaBABRIEL, dont un héritier est encore

propriétaire du batiment (parcelle No. 1443) et de 2255m2 tieecpiste au-dessus (parcelle
N0.2633).



Le garage a bateaux, qui a survécu a la guerre, n'a jan@iecéupé par son nouveau
propriétaire. Ce dernier I'a vu, de gré ou de force, étlisdudés avant1948 :
- comme une sorte de guinguette (M. BAROZI)
reprise ensuite par un certain GINO
- comme restaurant: AUBERGE DU NIEL (jusque vers 1960, Mi#&S-MISLAN);
puis, annexe d’'une Buvette, installée par M. BARBERONaeant de la facade et de la
falaise adjacente, d’abord dans un camion «Tube Citra@#rsuite dans un petit batiment
de pierre, type provencal,
- enfin, dans les années 80, arriere-cuisine du restaurargreftasiette «LE NIEL», qui,
aprés avoir envahi toute la surface possible, a été démtoritairement, sur requéte
administrative, fin 2000.

En fait, simultanément, un autre restaurateur (lui augstime», ailleurs, d’'une destruction de
paillote), apres avoir obtenu une promesse de venté,dimisé et obtenu, fin 2000, un permis
de construire pour un nouveau restaurant, établi, cetteaftasplace du garage a bateaux. Ce
dernier aurait été démoli, et I'espace en résultant dgranx dépens de la falaise (au risque
d’éboulements majeurs) et surmonté enfin d’'un parking del&%®s, détruisant a coup s0r la
végétation naturelle existante. Aprés mobilisation d’'paetie des copropriétaires les plus
proches et plusieurs recours gracieux a la Municipaliédte cderniere a annulé le P.C.
inddment accordé. Le Tribunal Administratif de Nice, a®v lequel l'affaire avait été
également portée par 'ASNAPIG, a confirmé la décision reiait, sans accorder au

restaurateur les indemnités qu’il réclamait.

C’est début 2001 que, en accord avec les associationsslodal®rotection de la Nature
(particulierement 'APG) ou du patrimoine maritime (LatBgue), les Amis du Niel, poussés
par lindignation générale devant I'état des lieux aprédektruction du restaurant-glacier, se
sont constitués en Association type Loi 1901. Regroupantrdésoenviron 200 membres, ils
ont comme objectif de « sauvegarder et améliorerdedsitPort du Niel et de ses abords...afin

d’entretenir sa singularité, son authenticité et soaatare convivial ».



V. CONTEXTE ADMINISTRATIF DU PROJET

Alors que des démarches sont faites, par d’autres, poanipli¢ classement de la
presqu’ile et son inscription sur la liste UNESCO du Patirisn Mondial de 'Humanité, il
semble particulierement nécessaire de rendre I'étatieles compatible avec les critéres de
gualité d'un tel label et de le protéger de toute spéculatinobiliere ou commerciale.

Dans un futur plus proche, le site du Niel doit faire patéid'opération « Grand Site », menée

par la Municipalité au profit de la Presqu’ile. Son aspeittétre conforme aux attentes.

A ce jour, le garage a bateaux, totalement délabré&nestre propriété privée. Cependant, fin
2002, les responsables de la Municipalité et de la CCIV amtenu, avec les Amis du Niel,

gue 'aménagement du lieu méritait d’étre totalement repensé.

Dans cet esprit, les responsables de la Municipalitéerptimé leur volonté d’acquérir la
parcelle 1443 avec le garage a bateaux.

Les Amis du Niel ont alors proposé leur aide pour la pedjpar du dossier permettant
d’obtenir, par lintermédiaire de TPM, les subventiorécassaires a la réhabilitation du
batiment. Le reste de 'aménagement pourrait étregurisharge par la CCIV (le bureau du
Maitre du Port et les sanitaires devant étre intégréslddratiment rénove).

Administrativement, ces différentes actions dépendentaiiienants multiples :
la Municipalité d’Hyéres
la CCIV qui assure la gestion du port (qui, selon les ntes/@lormes européennes, n'est
plus qu’un « abri ») depuis 1968 et pour 50 ans.
la DDE Maritime qui a établi le tracé du Sentier du Létor
- enfin, les propriétaires des terrains privés surplombantedre-plein du port et donc
concernés par I'Arrété Municipal de 1995

Sont également a prendre en compte les besoinsatdetes :
- des pécheurs professionnels et de la Prud’homie
- des plaisanciers (Club Nautique du Niel)
- des touristes et, plus spécialement, des randonneurs der Sentittoral.



V. ETAPES DE LA REALISATION

1. Sécurisation de la falaise

Cet objectif est prioritaire et incontournable puisgsdgit de la sécurité des personnes et
des biens.
Pour faire lever l'arrété municipal de 1995, il faudra faiégifier I'état de la falaisgar les

organismes compeétents et, si nécessaire, la sécuriser.

Parmi les propositions possibles, celles qui aménerarepréjudice esthétique devraient étre
écartées. Une solution (qui a été soumise a I'appréciafun représentant du Conservatoire
du Littoral) pourrait étre de construire, a quelques metresvant du pied de la falaise, un mur
de contrescarpe a doubler de pierres apparentes. Un apptrelg@ermettrait de planter,

derriere ce mur, des végétaux résistants, du type de cespmunaturellement présents dans

la colline.

2. Aménagement du garage a bateaux RENAULT

L'acquisition par la Municipalité de la parcelle de 155mi correspondant permettra
d’envisager la restauration de la facade dans lesprit dexesa batiments Renault et
I'utilisation de I'espace situé en arriere.

Dans le pire des cas, les murs et la couverture ersseractuelle, datant de 1929 et jamais
entretenus, devront étre abattus et remplacés par osguiion neuve.

L’espace ainsi récupéré (2 niveaux, éclairage zénithallpespermettra l'installation, derriere
la facade Renault, outre sanitaires et bureau :

- d'un lieu d'accueil et d'informatiopour les randonneurs du sentier du littoral et pour les

plaisanciers de passage. Ce « kiosque d’accueil » perinddraaloriser le sentier lui-
méme ainsi que les réalisations du Conservatoire du Litedrdes autres Associations
locales de Protection de la Nature (projet de « senttanlope » a proximité du Niel par
APG).

- d'un lieu de convivialité y compris pour les pécheurs, avec possibilité d’abre aile,

type hors-sac, devrait permettre de préparer des boiskandes, et aussi d'y trouver, sur
place, boissons fraiches et sandwichs.

- enfin d’'un lieu de mémoireavec expositions, permanente et/ou temporaire, sur ke péc

artisanale (matériel déja disponible) ou d’exemples deefflare et géologie locales (les



murs tout proches de la propriété Renault étant déja, Ipeuspécialistes, un véritable

« musée de plein air »).
Le cahier des charges correspondant a cette réhabilitation figure en ahnexe

3. Aménagement de la zone portuaire

Parallelement & ces travauy, il conviendra de mettralkeur 'ensemble de la zone portuaire,
sans oublier la cale de mise a I'eau, a propos de lagledl@écisions devront étre prises (la

réserver aux tres petites unités et, éventuellemergntirte payante?)

La réhabilitation du batiment ancien permettra_de supprieeredifices «Algece abritant

actuellement le bureau du port et les sanitaires. Le-pé&i® du port pourrait étre ainsi
largement libéré.
Une solution devrait étre trouvée pour masquer la pompeleléage des eaux usées et abriter

le local technique nécessaire au maitre de port.

Il restera alors a :

rénover les cabanes de pécheuss on peut difficilement espérer retrouver les cabaees

pierre de I'époque Renault, on peut tout au moins envisagennie l'avait projeté un
temps la CCIV) de remplacer la terrasse actuelle paoitita 1 pente) en tuiles romaines
soutenu par des piliers de bois a environ 1m50 en avanfaigatie.

rendre _aux pécheurs, a lusage de la prud'homie, la penti@banetransformée

autoritairement en 1968 en capitainerie de port et, depuisec@® comme annexe de
celle-ci.

laisser aux professionnels un maximum de place, autouu eteld de la grue, pour
entretien des filets et carénage.

limiter au maximum la circulation et le stationnemautomobile.

Une bonne utilisation de I'espace devrait permettre devesal 'usage exclusif des piétons,
une zone de passage et de repos tout spécialement enevamaison du Niel, qui pourrait

étre précédée d'une vaste pergola sur caillebotis.

Bien entendu, l'utilisation exclusive de matériaux natufpierre, si possible de la presqu’ile,

bois et terres cuites) devrait faire beaucoup pour I'@tit&authenticité du lieu.
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VI. EINANCEMENT DU PROJET

1. Evaluation approximative des co(ts

La seule réhabilitation de I'ancien garage a bateauwa étamsformation en Maison du Niel
(mobilier non-compris) paraissent pouvoir étre évaluémsvaon 300.000 €.

2. Les participants possibles

- La CCIV avait prévu d’investir en 2003 environ 100.000 € sur le site pounstcaation
du bureau de port et des sanitaires.
Cette somme ne semble pas pouvoir étre dépassée, le port n’étantadficiaire »,
selon la CCIV. Elle serait plutdt consacrée a I'aménagement de-pégin et a la
construction, avec doublage en pierres apparentes, de I'éventuel mur descanpe.
La Municipalité elle-méme aura investi dans I'achat de I'ancien garabat@aux. Elle

serait préte a contribuer a la réhabilitation du nouvéaiment.
Les Amis du Niel en tant qu’Association Loi 1901 sont préts a recherdbsrmécénes et

pensent pouvoir s'engager pour la somme de 30.000 € (soif dilCOcolt de la
réhabilitation demandée).

Le complémentevrait pouvoir étre obtenu par I'intermédiaire de TRNprés du Conseil

Général, du Conseil Régional, du Ministéere de I'Environnémetn sans doute, des

instances Européennes.

A ce jour, nous espérons faire comprendre & tous ce qtéli@eéalisation pourrait faire pour

I'avenir du tourisme local et sa qualité.
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VIl. EONCTIONNEMENT DE LA MAISON DU NIEL AVEC
CREATION D’EMPLOIS

La prise en charge, indispensable, du lieu ne pourra dépendesldMaitre de Port

(dont la présence sur le port n'est d'ailleurs pas toujprégisible, au moins en basse saison).

D’autres présences sont nécessaires car les tachas maltiples :

- Assurer la sécurité du lieet, plus particulierement en période estivale, faispaeter les

interdictions de stationner, y compris pour les remorquéstaaux (faute de quoi la
surpopulation automobile est insupportable, dangereuse etpatibla avec le caractére
convivial recherché). Un employé de la Police Muni@pédevrait étre délégué sur la
Presqu’lle, avec quelques passages sur le Niel, surtout I'été

- Assurer l'accueil et l'informatiomon seulement des plaisanciers mais surtout -et cela

pratiquement toute I'année- des randonneurs. Un kiosque dicavec les documents
nécessaires a une bonne orientation et connaissasicatake accessibles par le Sentier du
Littoral, devrait pouvoir étre géré quelques heures par joumans en période de pointe.

- Assurer la propreté et la gestion du batinetrde ses abords.

Pour toutes ces taches, l'essentiel est d’assurepemeanence. Cela nécessiterait 'emploi
d’au moins un agent a plein temps, acceptant des hosoigses, liés aux activités de
tourisme et de péche. En période estivale, des empl@sniaires devront également étre

prévus.

Ce projet doit, bien sdr, faire I'objet d’'une large concertation eggedifférents partenaires.
Tous doivent étre convaincus qu'il n'est plus possible de laisseabaridon un site aussi
convoité. La sauvegarde et la mise en valeur de ce trésor de raitimdine local sont une
nécessité. Cela donnera un attrait supplémentaire a I'ensemble exoeptque représente la
Presqu’ile de Giens.

12



ANNEXE | : Cahier des charges pour la réhabilitation de
I'ancien garage

Apres démolition sélective de ce qui ne pourra pas étrdigéufpierres a conserver au
maximum).

Travaux extérieurs, gros-ocuvre :

- A l'avant de la facadesupprimer les ajouts : reste des WC, mur de parpaings ;

Pour la facade elle-mémerivilégier la restauration de la partie supérieuredaon arc,

sa bordure de tuiles et ses fenétres), en continuéé e murs la rattachant aux deux
falaises latérales ; La partie basse sera recouvtutee pergola de bois et aura un
maximum d’ouvertures. Cette pergola pourrait étre idstadlr une terrasse en caillebotis,
elle—méme en continuité avec un chemin piétons.

Le tout (en avant du mur de contrescarpe) sera légeresnedlevé par rapport a la

chaussée, pour lisoler de la zone des voitures.

Derriére la facadegarder le maximum de surface utile en consolidant oucems&uisant

les trois murs (latéraux et arriere).

La couverture actuellen terrasse devra étre remplacée et prévue pour uragelaénithal

maximum et I'aération.
A noter I'existence (plans Renault) d’'un puits d’eau douce au fond du localcgiasi’un
espace vide (pour une citerne), a droite et juste derriere la fagadcupérer ?)

Travaux intérieurs

Prévoir deux niveaux (hauteur minimum 2m30) séparés par ueeetiabéton cellulaire (pour
sa légéreté) et reliés par un escalier en ciment.

Le rez-de-chaussékevra comporter :

» Une zone d’accueil

> Une zone sanitaire (deux lavabos, deux douches, deux WQid@oiur handicapés)
> Une zone de repos précédant un coin évier/cuisson en faallee

» La présence d’'un poéle ou cheminée serait souhaitable

Le premier étage abritera :

> le bureau du Maitre de Port, en fagade (chauffage électriquévoir)

> une salle d’exposition

13



Contraintes diverses

Les matériauxdevront étre rustiques : pierres locales, terres ¢uitas naturels, fer forgé

style provencal (rampe d’escalier), enduit taloché béafiatérieur.
Fenétres et portes-fenétragec un maximum de vitrage ; la porte-fenétre coulissans

une double cloison pour dégager I'entrée au maximum.

- Volets traditionnels en bais
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